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Editorial

E com grande satisfacao que a Thomson Reuters Editora Revista dos Tribunais
apresenta a Colecao Teses Juridicas dos Tribunais Superiores.

Dos principios paraa Lei; da Lei paraa Doutrina; da Doutrina para os Tribunais
e, dos Tribunais de volta para a Lei, a evolug¢io do Direito depara-se cotidianamente
comarealidade pratica da evolugio da sociedade. Vivemnos numa época em que a lei
parece estar sempre um passo atrds da sociedade contemporanea, e aplicar o direito,
de forma concomitante e integrada, coletiva e autonoma, é hoje funcio protagonista
dos Tribunais,

Nesse latente contexto juridico, em que a dinamica dos Tribunais e a dindmica
da sociedade influenciam-se reciprocamente, vislumbramos a necessidade de apre-
sentar 20s nossos leitores uma reandlise do Direito, integrada a partir da interpretacao
Jjurisprudencial emanada precipuamente do Superior Tribunal de Justica e Supremo
Tribunal Federal, cujas funcées foram regimentadas na Constituicao Federal de 1988.

Assim, a Colegao Teses Juridicas dos Tribunais Superiores tem por objeto aanalise
doutrindria dos Enunciados Jurisprudenciais compilados pelo ST] - Jurisprudéncia
em Teses, e pelo STF — Teses Juridicas. As Teses Juridicas', por sua vez, cumprem o
papel de reapresentar ou reafirmar temas de diferentes dreas do Direito, objetos de
julgamentos e decisoes (acordaos e decisdes monocraticas), remodelados e reapre-
sentados pela evolugio jurisprudencial de ambas as Cortes Superiores (precedentes).

Diferenciam-se das simulas e dos precedentes propriamente ditos, pois invo-
cam diretrizes e parametros, sendo de fundamental importancia para o exercicio da
advocacia, na medida em que conectam a Lei, a Doutrina e a aplicacio concreta do
Direito por meio da jurisprudéncia.

L. Nota ao leitor: esta colegao é composta por mais de 1.200 teses catalogadas pela Edi-
tora Revista dos Tribunais. Por questdes de logistica e para garantir que o maior nu-
mero possivel de teses fosse comentado, por vezes o leitor se deparard com a mesma
tese comentada por mais de um autor e outras agrupadas em mais de um comentdrio.
Assim, optamos por manter todos 0s comentérios recebidos até a data de fechamento
desta edicdo, visando enriquecer a obra e manter vivo debate juridico. Informamos
que a pesquisa das teses disponibilizadas em formato HTML nos sites do ST] e STF
foi realizada em abril de 2017.



Trisunais Supericres

Direito Civil

A Colecdo Teses Juridicas dos Tribunais Superiores foi dividida em 10 Volumes,
0s quais foram separados em Tomos, conforme o volume de teses de cada drea con-
templando as seguintes disciplinas: Direito Constitucional, Direito Administrativo,
Direito Tributario, Direito Ambiental, Direito do Consumidor, Direito Civil, Direito
Processual Civil, Direito Comercial, Direito Penal e Direito Processual Penal.

Aos eminentes juristas que coordenaram esta colecio coube a funcdo de sele-
cionar e convidar os coautores, especialistas nos temas, os quais juntos compdem
esta Obra historica editada pela Thomson Reuters Revista dos Tribunais.

Nosso especial e profundo agradecimento a estes Ilustres Coordenadores, aqui
elencados conforme os volumes da Colecao:

* Clemerson Merlin Cléve e Pedro Henrique Gallotti Kenicke, Volume
1~ Direito Constitucional.

* Maria Sylvia Zanella Di Pietro e Irene Patricia Nohara, Volume 2 -
Direito Administrativo.

* Paulo de Barros Carvalho, Volume 3 — Direito Tributdrio.
* Norma Sueli Padilha, Volume 4 — Direito Ambiental.

* Claudia Lima Marques, Leonardo Roscoe Bessa e Bruno Miragem,
volume 5 — Direito do Consumidor.

* José Manoel Arruda Alvim, Thereza Arruda Alvim, Everaldo Augusto
Cambler e Angélica Arruda Alvim, Volume 6 — Direito Civil.

* Araken de Assis, Volume 7 - Direito Processual Civil

* Walfrido Jorge Warde Junior, Volume 8 - Direito Comercial,

* Marina Pinhao Coetho Aratjo, Volume 9 — Direito Penal.

* Gustavo Henrique Badaro, Volume 10 — Direito Processual Penal.

Igualmente, nosso profundo agradecimento a todos os coautores que dedicaram
seu tempo e concordaram em compartilhar conhecimento com nosso publico leitor.

Marisa Harms
Diretora Editorial

Aline Darcy Flor de Souza
Andréia Regina Schneider Nunes
Cristiane Faria

Diego Garcia Mendonca
Marcella Pamella da Costa Silva
Thiago Souza

Editores

Apresentacao

A colecdo Teses Juridicas nos Tribunais Superiores nao é uma obra mmmﬁﬂﬁmmmEmm.
O seu propésito ¢ claro: uma ampla e profunda andlise de todas as teses nwv,rnmmmm
pelo Superior Tribunal de Justica na ferramenta “Jurisprudéncia em teses”, a luz da
legislacio, da doutrina e da jurisprudéncia,

Diante da evolucao do Direito, que vem cada vez mais dando relevancia as deci-
sdes dos Tribunais Superiores, e, especialmente, com a vinda do Codigode ?omwmmo
Civilde 2015, que imp&e aos juizes a observincia de determinadas decisoes proferidas
pelos Tribunais Superiores, é patente a relevancia da presente obra.

Aqui, ndo podemos deixar de registrar o acerto da Revista dos Hw:ucmz.tm ao
ter a grande ideia de publicar uma obra cujo contetdo ¢ justamente uma andlise da
jurisprudéncia de um dos Tribunais Superiores do Brasil, provando mais uma vez
ser uma editora vanguardista e fornecendo uma verdadeira ferramenta de trabalho

para todos os operadores do Direito.

Conforme mencionamos, o objeto desta obra é amplo. A colegio abrange no&.om
0s temas da Jurisprudénciaem Teses,' possuindo 19 tomos, sendo trés deles de Direito
Civil, os quais tivemos a oportunidade de coordenar. A obra abrange mais de 1.200
teses do Superior Tribunal de Justica.

A colegdo contou com outros dez coordenadores? que dispensam apresenta-
¢ao, todos escolhidos a dedo pela editora Revista dos Tribunais, de acordo com suas
especialidades,

L. A obra abrange teses das dreas de Direito Administrativo, Direito >BEmEm.r __u:‘m:o
Civil, Direito Comercial, Direito Constitucional, Direito do noE:E&om Direito Pe-
nal, Direito Processual Civil, Direito Processual Penal e Direito Tributdrio.

2. A obra contou com a coordenacdo dos notaveis juristas Clemerson mezn Cleve e
Pedro Henrique Gallotti Kenicke (Direito Constitucional), Gustavo .Emnzﬂcm Badaro
(Direito Processual Penal), Araken de Assis (Direito Procesual Civil), Paulo de mm.a.
ros Carvalho (Direito Tributdrio), Norma Sueli Padilha (Direito Ambiental), Q.mc&m
Lima Marques, Leonardo Roscoe Bessa e Bruno Miragem (Direito do ﬂo.mmgaﬁo.ﬂy
Marina Pinhiao Coelho Aratjo (Direito Penal), Walfrido Jorge fm_.n_m.ﬂ:dﬁa AUH.R:O
Comercial), Maria Sylvia Zanella Di Pietro e Irene Nohara (Direito Administrativo).



L'a mesma forma, 0s juristas convidados para comentar as teses de Direito Ci-
vil loram cuidadosamente escolhidos de acordo com as matérias em que decidiram
continuar os estudos na pés-graduacio. Entre esses juristas, encontram-se mestres,
doutores e livre-docentes, titulados pelas melhores universidades do pais e consa-
grados em suas respectivas dreas de atuacio. Nesse passo, ndo podemos deixar de
apontar: a qualidade dos comentarios ¢ impar!

A colecao Teses Juridicas nos Tribunais Superiores certamente terd impacto no
mundo juridico, conforme explicado, especialmente em razdo da vigéncia do Co-
digo de Processo Civil de 2015, motivo pelo qual a reputamos indispensavel para
aqueles que pretendem ter acesso a uma obra que aborde com profundidade toda a
jurisprudéncia dominante do Superior Tribunal de Justica.

Sao Paulo, julho de 2017

Arruda Alvim

Livre-docente pela Pontificia Universidade Catdlica de Sio Pauloe

Protessor Titular do Mestrado e Doutorado em Direito da Pontificia Universidade
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E necesséria a cientificacio do garante acerca da venda do bem da-
do em alienacdo fiducidria para que persista sua responsabilidade por
eventual saldo devedor.

ROBERTO ROSAS. ...t

Nos contratos firmados na vigéncia da Lei 10.931/2004, que alterou o
art. 3% §§ 1° e 2°, do Decreto-lei 911/1969, compete ao devedor, no
prazo de cinco dias apés a execucdo da liminar na acdo de busca e
apreensao, pagar a integralidade da divida entendida esta como os va-
lores apresentados e comprovados pelo credor na inicial, sob pena de
consolidacdo da propriedade do bem mdével objeto de alienagdo fidu-
ciaria. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 ~ Tema 722)

DANIEL WILLIAN GRANADO ...

E possivel a conversio da agdo de busca e apreensio em agdo de de-
posito quando o bem se encontra na posse do devedor e em péssimo
estado de conservacdo.

EDUARDO ARRUDA AVIM. ...

E possivel a conversio da agdo de busca e apreensdo em acdo de
depdsito e o prosseguimento da cobranga nos prdprios autos, pelo
equivalente em dinheiro, no caso de desaparecimento do bem dado
em garantia.

EDUARDO ARRUDA ALVIM ..o
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E possivel a converséo da agdo de busca e apreensdo em agdo de
depdsito e o prosseguimento da cobranga nos préprios autos, pelo
equivalente em dinheiro, no caso de desaparecimento do bem dado
em garantia.
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E cabivel reconvencdo na agdo de busca e apreensio.
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Na acdo de busca e apreensdo de bem alienado fiduciariamente, é
possivel a discussao sobre a legalidade de clausulas contratuais como
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A simples propositura da agdo de revisdo de contrato ndo inibe a ca-
racterizacdo da mora do autor. (Stmula 380/STJ)

ARAKEN DE ASSIS ... BN e £ S R A TS A 111

E vélido, para caracterizacdo da mora, o protesto do titulo efetivadeo
por edital, desde que comprovado nos autos que foram esgotadas
todas as tentativas para a localizacido do devedor.

MARCOS JOSE PORTC SOARES ..ot oo 119

E vélida, para caracterizacio da mora, a notificagdo extrajudicial expe-
dida por intermédio do Cartério de Titulos e Documentos e entregue
no domicilio do devedor, dispensada sua notificacio pessoal.
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A mora do devedor, nos contratos de alienacdo fiducidria, constitui-se
ex re, decorrendo do simples vencimento do prazo para pagamento.

MARCELD CHIAVASSA DE MELLO PAULA LIMA oo, 147

Il - BUSCA E APREENSAO

A notificagdo destinada a comprovar a mora nas dividas garantidas por
alienagdo fiduciéria dispensa a indicagéo do valor do débito. (Simula
245/STJ)

ANDRE CORBELLI ALVES oo R R T 163

O reconhecimento da abusividade de qualguer encargo cobrado no
periodo de normalidade dec contrato descaracteriza a mora, inviabili-
zando a acdo de busca e apreensio.

CarLOS ALBERTO DE SANTANA € JOSE AILTON GARCIA....cvvvveerieerieieeiiinnnnins

Na acdo de busca e apreensdo a comprovagao da mora pode ser ana-
lisada de oficio.
RopRrIGE: FERNANDES REBRIUGAS st o svamvissisessisininine s ston

O procedimento da busca e apreensédo do Decreto-lei 911/1969 so-
mente é aplicdvel quando o credor fiduciério for instituicio financeira
lato sensu ou pessoa juridica de direito publico titular de créditos fis-
cals e previdenciarios.

LUCAS GOMES IMOCHI 1o et e e e e

O procedimento da busca e apreensdo do Decreto-lei 911/1969 so-
mente & aplicavel quando o credor fiducidrio for instituicdo financeira
lato sensu ou pessoa juridica de direito publico titular de créditos fis-
cais e previdenciarios.

SOLANGE TOMIMAMA .o e e e e e e

A notificagdo extrajudicial entregue no endereco do devedor, por via
postal e com aviso de recebimento, é vélida quando realizada por Car-
tério de Titulos e Documentos de outra Cornarca, mesmo que ndo seja
aquele do domicilio do devedor. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C
do CPC)

HENRIQUE CE MORAES FLEURY DA ROCHA ..ot

O ajuizamento de agdo de revisdo de contrato de alienacao fiduciaria
ndo obsta a acdo de busca e apreensio.

ROBERTA CRISTINA PAGANINI TOLEDD 1o vv et e oo

Extinta a acdo de busca e apreensio pelo posterior pagamento das
prestagcdes em atraso, o réu responde pela sucumbéncia em fungdo do
principio da causalidade.

EDUARDO SIQUEIRA INERI ...t

O credor fiducigrio responde pelas despesas de guarda e conservagao
em patio privade de veiculo alienado fiduciariamente em virtude de
cumprimento de liminar de busca e apreenséo.

ARTHUR BEZERRA DE SOUZA JUNIOR ... et eeeee
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Cireito Civii

A comprovagdo da mora é imprescindivel & busca e apreensio do bem
alienado fiduciariamente. (Sumula 72/STJ)

ARMANDO VERRI JUNIOR ©oovvian oo B

Admite-se a manutencao dos bens garantidores da alienac3o fiducia-
ria na posse do devedor se demonstrada a indispensabilidade de tais
bens para o exercicio da empresa.

FELIPE PROBST WERNER ...oooieireite oo

Extingue-se sem julgamento de mérito a acdo de busca e apreensio
guando o autor, intimado pessoalmente, deixa de promover a citacdo
do réu no prazo consignado pelo juizo, ndo sendo aplicével a Sdmula
240 do STJ.

ABOLFO MAMORU INISHIYAMA ..o

BANCARIO

E invidvel a utilizacdo da taxa referencial do Sistema Especial de Li-
quidagdo e Custédia - SELIC como pardmetro de limitacio de juros
remuneratorios dos contratos bancarios.

LucianA PALMA DE GODOI BASTASING .vvv e

Nos contratos bancérios, na impossibilidade de comprovar a taxa de
Jjuros efetivamente contratada — por auséncia de pactuacdo ou pela
falta de juntada do instrumento aos autos —, aplica-se a taxa média de
mercado, divulgada pelo Bacen, praticada nas operacées da mesma
espécie, salvo se a taxa cobrada for mais vantajosa para o devedor.
(Sumula 530/STJ) (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 -
Terna 233)

JOSE CARLOS FAGONI BARRDS ..o oo

Constitui préatica comercial abusiva o envio de cartdo de crédito sem
prévia e expressa solicitagdo do consumidor, configurando-se ato ili-
cito indenizével e sujeito 4 aplicacdo de multa administrativa. (Simula

532/S5TJ)
GRAZIELA MERMEIO @ VINICIUS BELLATO .o

A estipulacao de juros remuneratdrios superiores a 12% ao ano, por si
s6, ndo indica abusividade (Stimula 382/STJ). (Tese julgada sob o rito
do art. 543-C do CPC/1973 - Tema 25)

JOAO MARCOS NETO DE CARVALHO .- oo T
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E vélido o contrato celebrado em moeda estrangeira, desde que no
momento do pagamento se realize a conversdo em moeda nacional.

CLAUDIO FINKELSTEIN ..ot oottt

E vélido o contrato celebrado em moeda estrangeira, desde que no
momento do pagamento se realize a conversdo em moeda nacional.

LUIZ GUSTAVO BACELAR. ..o

Nos contratos bancérics, é vedado ao julgador conhecer, de oficio, da
abusividade das clausulas. (Simula 381/STJ) (Tese julgada sob o rito
do art. 543-C do CPC/1973 -~ Tema 36)

ROSALINA FRETAS MARTING DE SOUSA « oo

Nos contratos bancarios celebrados até 30/04/2008 (fim da vigéncia
da Resolucdo CMN 2.303/98) era valida a pactuagdo das tarifas de
abertura de crédito (TAC) e de emissdo de carné (TEC), ou outra de-
nominagao para o mesmo fato gerador, ressalvado o exame de abusi-
vidade em cada caso concreto. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C
do CPC - Tema 618)

GIANFRANCESCO GENOSD o.ooeeeveoes oo

O simples fato de os juros remuneratérios contratados serem supe-
riores & taxa média de mercado, por si s6, ndo configura abusividade.

DIEGO FERNANDES ESTEVEZ....ooooeoeeeeeeeeeeeee e

O simples fato de os juros remuneratérios contratados serem supe-
riores a taxa média de mercado, por si 56, néo configura abusividade.

MARIA EUGENIA FINKELSTEIN ... oo,

A previsdo no contrato bancério de taxa de juros anual superior ao
duodécuplo da mensal é suficiente para permitir a cobranca da taxa
efetiva anual contratada. (Simula 54 1/5TJ) (Tese julgada sob o rito do
art. 543-C do CPC/1973 — Ternas 246 e 247)

Lucio DELFING & MARCELO PICHIOL! DA SILVEIRA v,

Podem as partes convencionar o pagamento do Imposto sobre Ope-
ragGes Financeiras e de Crédito (IOF) por meio de financiamento
acessdrio ao mutuo principal, sujeitando-o aos mesmos encargos con-
tratuais. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 — Tema
621)

RAFAEL RIBEIRO RODRIGUES & VIVIAN RIBEIRO WESTPHALEN «.veveeoee oo
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2ses Juridicas dos Tribunais Superiores

o Direito Civil

S3c inaplicdveis acs juros remuneratdrios dos contratos de mutuo ban-

cério as disposicoes do art. 591 ¢/c o art. 406 do CC/02. (Tese julgada
sob rito do art. 543-C do CPC/1973 — Tema 26)

ANGELICA ARRUDA ALVIM oo

E admitida a revisdo das taxas de juros remuneratdrios em situacoes
excepcionais, desde que caracterizada a relagdo de consumo e que a
abusividade (capaz de colocar o consumidor em desvantagem exage-
rada — art. 51, § 1 °, do CDC) fique cabalmente demonstrada, ante as
peculiaridades do julgamento em concreto. (Tese julgada sob o rito do
art. 543-C do CPC/1973 — Tema 27)

ALFREDO ATTIE JR. e

E admitida a revisdo das taxas de Juros remuneratdrios em situacdes
excepcionais, desde que caracterizada a relagio de consumo e que a
abusividade (capaz de colocar o consumidor em desvantagem exage-
rada — art. 51, §1 °, do CDC) fique cabalmente demonstrada, ante as
peculiaridades do julgamento ern concreto. (Tese julgada sob o rito do
art. 543-C do CPC/1973 — Terna 27)

Maria Eucenia Reis FINKELSTEIN & DaiLLE COsTA TOIGO oo

Cs empréstimos com desconto em folha de pagamento (consigna-
cdo facultativa/voluntéria) devem limitar-se a 30% (trinta por cento) dos
vencimentos do trabalhador, ante a natureza alimentar do saldrio e do
principio da razoabilidade.

ALFREDO ATTIE JR. oo, I

Os empréstimos com desconto em folha de pagamento (consigna-
¢do facultativa/voluntaria) devem limitar-se a 30% (trinta por cento) dos
vencimentos do trabalhador, ante a natureza alimentar do saléric e do
principio da razoabilidade.

Maria Eugenia Reis FinkeLsteiN e Daille CosTa TOIGO v

E possivel a cobranga de comissdo de permanéncia durante o periodo
da inadimpléncia, & taxa média de juros do mercado, limitada ao per-
centual previsto no contrato, e desde que nio cumulada com outros
encargos moratorios.

Maria EuGenia Rels FINKELSTEIN & ANDERSON RODRIGUES DA SIVA....vvvoo...

As empresas administradoras de cartdo de crédito sdo instituicses fi-
nanceiras e, por iss0, 0S juros remuneratérios por elas cobrados ndo
sofrem as limitagBes da Lei de Usura. (Simula 283/ST.J)

ROGER SILVA AGUIAR w.vveeeeeeeeeeceeeie e R B SR
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475

481

497
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As cooperativas de crédito e as sociedades abertas de previdéncia priva-
da séo equiparadas a instituicSes financeiras, inexistindo submissdo dos
Jjuros remuneratérios cobrados por elas as limitacbes da Lei de Usura.

Luiza CHECCHIA STUART CUNHA DE PAULA . o+ v oo e

As instituicbes financeiras ndo se sujeitam & limitaco dos juros remu-
neratorios estipulada na Lei de Usura. (Decreto 22.626/33)

MariA EUGENIA REIS FINKELSTEIN .oovveeoe oo B

CADASTRO DE INADIMPLENTES

A inscricdo indevida em cadastro de inadimplentes configura dano
moral in re ipsa.

JOsE Luiz PINHEIRC LISBOA MIRANDA ......ooooos oo e

E possivel que o magistrado, no dmbito da execucdo de alimentos,
adote as medidas executivas do protesto e da inscricdo do nome do
devedor nos cadastros de restricao ao crédito, caso se revelem efica-
zes para o pagamento da divida.

VINICIUS SIVA LEMOS. ..ot

Incumbe ao credor a exclusao do registro da divida em nome do deve-
dor no cadastro de inadimplentes no prazo de cinco dias (teis, a partir
do integral e efetivo pagamento do débito. (Sumula 548/STJ) (Tese
julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/73 - Tema 735)

Cabe a0 6rgao mantenedor do Cadastro de Protecao ao Crédito a no-
tificagdo do devedor antes de proceder & inscricdo. (Sumula 359/5TJ)

FERNANDO SACCO NETO wvovoveooooooo ST

Somente apéds a concessdo da recuperagdo judicial, com a homologa-
¢ao do plano e a novagdo dos créditos, é possivel promover a retirada
do nome da recuperanda dos cadastros de inadimplentes.

GERALDO FONSECA DE BARROS NETO. oo

Da anotacdo irregular em cadastro de protegdo ao crédito, ndo cabe
indenizacdo por dano moral, quando preexistente legitima inscricdo,
ressalvado o direito ao cancelamento. (Sumula 385/STJ) (Tese julgada
sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 - Tema 41)

O entendimento da Sumula 385/STJ & aplicavel as agbes opostas em
face do suposto credor que efetivou a inscricio irregular. (Tese julgada
sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 — Tema 922)

ROGERIO DONNIN ..o T —n
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dispensavel o aviso de recebimento (AR) na carta de comunicagdo
0 consumidor sobre a negativacdo de seu nome em bancos de dados
e cadastros. (Sdmula 404/STJ) (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do
CPC/i1973 - Tema 59)

RODOLPHO VANNUCET . .oevieiieeeceieeeeeeeeee e R

-

ab]

Diante da presuncdo legal de veracidade e publicidade inerente aos
registros do cartério de distribuicdo judicial e cartdrio de protesto, a
reproducdo objetiva, fiel, atualizada e clara desses dados na base de
érgéo de proteg¢do ao crédito — ainda que sem a ciéncia do consumi-
dor -, ndo tem o condédo de ensejar obrigacio de reparacao de danos.
(Tese julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 — Termnas 793 e 806)

SERGIO CAVALIERI FILHO Lottt

A abstencdo da inscricdo/manutencdo em cadastro de inadimplentes,
requerida em antecipacdo de tutela e/ou medida cautelar, somente
serd deferida se, cumulativamente: a) a acdo for fundada em ques-
tionamento integral ou parcial do débito; b) houver demonstracdo
de que a cobrancga indevida se funda na aparéncia do bom direito
e em jurisprudéncia consolidada do STF ou STJ; ¢) houver depdsito
da parcela incontroversa ou for prestada a caugdo fixada conforme
¢ prudente arbitrio do juiz. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do
CPC/1973 — Temas 31 a 34)

ANDREA LUPO ..ot e e e e e e e e en e

A inscrigdo do nome do devedor pode ser mantida nos servicos de
protegdo ao crédito até o prazo méximo de cinco anos, independen-
temente da prescricdo da execucdo. (Sumula 323/5TJ)

JOAQ BAPTISTA DE MELLO E SOUZA INETO ..vvvvvessoieeeeeeiee oo,

A inscricdo do nome do devedor nos cadastros de inadimpléncia é
ilicita quando descaracterizada a mora em razdo de abusividades na
cobranga dos encargos contratuais no periodo de normalidade. (Tese
Jjulgada sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 — Temas 31 e 32)

RaNATO CALDEIRA GRAVA BRAZIL .oeieeeiee oo

Os débitos de natureza tributaria, inscritos em divida ativa, podem ser
inseridos nos cadastros de protecdo ao crédito, independentemente
de sua cobranca mediante execucéo fiscal.

FERNANDO CRESPO QUEIROZ NEVES ... vveeeeeeeeeee e eeeeee e e e
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O Sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central — Sisbacen
possui natureza semelhante aos cadastros de inadimplentes, tendo
suas informagbes potencialidade de restringir a concessdo de crédito
ao consumidor.

CARLOS ALBERTO Souza DE ALMEIDA FILHO oo R R S 739

A data em que o consumidor tem ciéncia do registro indevido de seu
nome nos cadastros de inadimplentes é o termo inicial da prescri¢ao
para o ajuizamento da demanda indenizatdria.

FLAVIO TARTUCE ..o, 751

A agdo de indenizacdo por danos morais decorrente da inscricéo inde-
vida em cadastro de inadimplentes ndo se sujeita ao prazo quinguenal
do art. 27 do CDC, mas ao prazo de trés anos previsto no art. 206, § 3°,
V. do CC/2002.

MariA CAROLINA NERY............. e 763

Néo existindo anotagao irregular nos érgdos de protecdo ao crédito,
a mera cobranca indevida de servigos ac consumidor ndo gera danos
morais presumidos.”

HECTOR VALVERDE SANTANA 1.« oo oo |

O Banco do Brasil, na condigdo de gestor do Cadastro de Emiten-
tes de Cheques sem Fundos (CCF), ndo tem a responsabilidade de
notificar previamente o devedor acerca de sua inscricde no aludido
cadastro, tampouco legitimidade passiva para as acdes de reparacio
de danos fundadas na auséncia de prévia comunicacao. (Stimula 572/
STJ) (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/1973 - Tema 874)

SIVIO LUIS FERREIRA DA ROCHA «..ovveoeooveeooeeeeeeoeeeoeeoeoeeee, 783

CONDOMINIO

E possivel a penhora do bem de familia para assegurar 0 pagamento
de dividas oriundas de despesas condominiais do préprio bem.

LUCIAND BENETTI TIMM.ve oo 799

Na execucdo de crédito relativo a cotas condominiais, este tem prefe-
rencia sobre o hipotecério. (Stmula 478/STJ)

BRUNNG PANDORI GIANCOLL v+ e seseseese oo seses oo eses s 817
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Teses Juridicas dos Tribunais Superiores

Na execugéo de crédito relativo a cotas condominiais, este tem prefe-
réncia sobre o hipotecario. (Simula 478/5TJ)
FERNANDO HENRIQUE ANADAC LEANDRIN ovovoeooe oo

As cotas condominiais possuem natureza proptem rem, razdo pela
qual os compradores de imdveis respondem pelos débitos anteriores

a aquisicao.
RicARDO TEIXEIRA DO NASCIMENTO «...ooveveieee B Ve pansmm s s s

Havendo compromisso de compra e venda nio levado a registro, a
responsabilidade pelas despesas de condominio pode recair tanto so-
bre o promitente vendedor quanto sobre o promissério comprador,
dependendo das circunstancias de cada caso concreto. (Tese julgada
sob o rito do art. 543-C do CPC/73 - Tema 886)

VICTOR VASCONCELOS MIRANDA ..o

O arrematante s6 responde pelo saldo remanescente do débito con-
dorninial se constar no edital da hasta publica a informacdo referente
2o drus incidente sobre o imdvel.

BRUNNO PANDORI GIANCOU e e R

O arrematante s6 responde pelo saldo remanescente do débito con-
dominial se constar no edital da hasta publica a informagdo referente
ao énus incidente sobre o imdvel.

IGOR MARTINS DA CUNHA .veeceevie oo

E indevida a inclusdo do arrematante de bem imdvel no cumprimento
de sentenca proferida em agdo de cobranca de cota condominial, ten-
do em vista que ndo participou da fase processual em que constituido
o titulo executivo.

RICARDG TEIXEIRA DO NASCIMENTO ..o

O prazo prescricional aplicével & pretensdo de cobranga de taxas con-
dominiais é de cinco anos, de acordo com art. 206, § 5°, |, do Cédigo
Civil.

BRUNNO PANDORI GIANCOUI ..o

O prazo prescricional aplicével a pretensdo de cobranga de taxas con-
dominiais é de cinco anos, de acordo com art. 206, § 5°, 1, do Cédigo

Civil.
José Luiz PINHEIRO LisBoA MIRANDA e ROSANE PEREIRA DOS SANTOS.. ...
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O prazo prescricional aplicavel 3 pretensio de cobranga de taxas condo-
miniais & de cinco anos, de acordo com art. 206, § 5° |, do Cédigo Civil.

RoDoLFO PAMPLONA FILHO @ LEANDRO FERNANDEZ ..o oovoooooeee

A convengdo de condominio aprovada, ainda que sem registro, é efi-
caz para regular as relagées entre os condéminos. (Stimula 260/STJ)

Everalpo AUGUSTO CAMBLER ....vveeoee T T

A convengdo do condominio pode fixar o rateio das contribuicées
condominiais de maneira diversa da regra da fracdo ideal pertencente
a cada unidade.

EVERALDO AUGUSTO CAMBLER .ove oo, e

Nas relagdes juridicas estabelecidas entre condominio e condéminos
ndo incide o Cédigo de Defesa do Consumidor — CDC.

Brunno Panoorl Glancow ... S —

O condoeminio néo é responsavel pelo pagamento do IPTU incidente
sobre as dreas comuns e de terceiros, pois ndo é sua a titularidade do
dominio (til, tampouco exerce posse com animus domini.

BRUNNO PANDORI GIANCOLI ... e

As taxas de manutencdo criadas por associacées de moradores néo
obrigam os ndo associados ou que a elas ndo anuiram.

RENNAN THAMAY @ VINICIUS FERREIRA DE ANDRADE .oooooooeoeooooo

Néo ¢ licita a cobranga de tarifa de dgua no valor do consumo minimo
multiplicado pelo nimero de unidades auténomas existentes no con-
dominio quando houver Unico hidrémetro no local. (Tese julgada sob
o rito do art. 543-C do CPC/73 - Terna 414)

RENNAN THAMAY € VANDERLEI GARCIA JUNIOR .. eoooeoeooeoeooooo

A legitimidade passiva na acio de exibicio de documentos é do sin-
dico e ndo do condominio.

LUIS ARLINDO FERIAN ..o

O condominio tem legitimidade ativa para ajuizar agdo objetivando
© cumprimento de obrigagées e/ou o reconhecimento de vicios de
construgao nas partes comuns e em unidades auténomas.

LUIS ARLINDO FERIANI ...cv-e e e

™
wu

913

925

987

947

957

963

987



inais Supericras

Direito Civil

E possivel a reforma ou a utilizacdo exclusiva de drea comum de con-
dominio desde que exista autorizacdo da assembleia geral.

EVERALOO AUGUSTO CAMBLER .....oovoveieoooo 1009

A loja térrea, com acesso préprio & via publica, ndo concorre com gas-
tos relacionados a servicos que nio lhe sejam uteis, salvo disposicdo
condominial em contrério.

EVERALDO AUGUSTO CAMBLER ... oo 1021

REGISTROS PUBLICOS

Os servicos de registros publicos, cartorérios e notariais, ndo detém per-
sonalidade juridica, de modo que o titular do cartério 3 época dos fatos
€ o responsével pelos atos decorrentes da atividade desempenhada.

Luis PAULO AUENDE RIBEIRO .....o....oceeereooeooeo 1033

O substituto do titular de serventia extrajudicial ndo possui direito ad-
quirido & efetivacdo na titularidade de cartério se a vacéncia do cargo
ocorreu apds a vigéncia da Constituicdo Federal de 1988, que passou
& exigir a realizagéo de concurso publico para o ingresso na atividade
notarial e de registro.

Luis PAULO AUENDE RIBEIRO .........oooveocereosoooo 1043

O procedimento de dlvida registral detém natureza administrativa, de
modo que é invidvel a Impugnagao por meio de recurso especial, salvo
guando o procedimento se revestir de caréter contencioso.

VALDOMIRO MONTES JUNIOR ..o 1055

N3o se aplica a prestacdo de servicos de registros publicos cartorérios
& notariais o regime especial de aliquota fixa do ISS previsto no § 1° do
art. 9° do Decreto-lei 406/1948.

GUILHERME BARNABE MENDES OLIVEIRA ... oo 1065

E possivel a retificacdo do registro do nome civil em decorréncia do
direito & dupla nacionalidade, desde que ndo haja prejuizo a terceiros.

MARCUS VINICIUS DOS SANTOS ANDRADE ... 1075

E possivel a retificacdo do registro do nome civil em decorréncia do
direito a dupla nacionalidade, desde que ndo haja prejuizo a terceiros.

ROBSON DE ALVARENGA ....ccvvvierrreeetsee oo 1083

E
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A alteragdo do nome no assentamento do registro civil é admitida em
carater excepcional e deve ser motivada nos casos em que se consta-
tar equivoco capaz de provocar conflito, inseguranca ou violacdo ao
principio da veracidade.

Marcio BeLLoceHr ... T b i e e g S S L R

As pessoas que passarem por procedimento de redesignacdo sexual
tém direito & alteragdo do prenome e do género no registro civil de
nascimento.

MARIA BERENICE DIAS «..oovvovieeee oo i o

As pessoas que passarem por procedimento de redesignacio sexual
tém direito a alteragdo do prenome e do género no registro civil de
nascimento.

OLGA FERNANDES DE MOURA LEITE ..o TR

A exigéncia de registro do contrato de alienacdo fiduciria em garan-
tia no cartdrio de titulo e documentos e a respectiva anotagdo do gra-
vame no érgdo de trénsito ndo constituem requisitos de validade do
negacio, tendo apenas o condio de torna-lo eficaz perante terceiros.

FERNANDA CHRISTINA DE SOUZA ROSA .. evoveee oo

As restricGes e obrigagbes constantes no contrato-padrdo de lotea-
mentos imobilidrios se incorporam ao registro e vinculam os poste-
riores adquirentes, porquanto dotadas da publicidade inerente aos
registros publicos.

MARCUS VINICIUS KIKUNAGA <.
Os registros de propriedade particular de imdveis situados em terre-

nos de marinha ndo sio oponiveis & Unido. (Simula 496/STJ) (Tese
julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/73 ~ Tema 419)

DIOGO UEBELE LEVY FARTO .......ooeoeeeooo e,
A auséncia de averbagdo do contrato de locacdo no competente car-

tério de registro de imdveis impede o exercicio do direito de preferén-
cia pelo locatério.

WADSON VELOSO SIVA- .o
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Teses Juridicas dos Tribunais Superiores

Direito Civil

(e
oo

O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacées
condominiais ndo é o registro da promessa de compra e venda, mas
a relagao juridica material com o imdvel, podendo a responsabilida-
de pelas despesas recair tanto sobre o promitente vendedor quanto
sobre o promissario comprador, a depender do caso concreto. (Tese
julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/73 - Terna 886)

DANIEL MARTING BOULOS ..ot 1187
O direito a adjudicagdo compulséria ndo se condiciona ao registro do
compromisso de compra e venda no cartério de imdveis. (Sumula 239/
STJ)
1203

ANTONIO RANALDO FILHO ot




Tese

O que define a responsabilidade pelo
pagamento das obriga¢ées condominiais
nao é o registro da promessa de compra e
venda, mas a relac3o juridica material com

o imovel, podendo a responsabilidade
pelas despesas recair tanto sobre o
promitente vendedor quanto sobre o
promissario comprador, a depender do
caso concreto. (Tese julgada sob o rito
do art. 543-C do CPC/73 ~ Tema 886)

Danier MarTins BouLos
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Comentdrio Doutrindrio

L. E tradicional no Direito Civil denominado patrimonial, a summadivisio entre
os direitos obrigacionais e os direitos reais. A despeito de existir clara evidéncia da
contraposicao enire a relacdo real e a relacao obrigacional nas fontes romanas' ou,
mais propriamente, entre a actio in rem e a actio in personam?, a elaborac¢do teérica
dessa distincao deve-se ao pensamento juridico moderno®.

2. Ordinariamente, as relacdes juridicas obrigacionais implicam no estabeleci-
mento de vinculo pessoal, entre ao menos dois sujeitos, que ocupam polos distintos: o
credor, sujeitoativo, e o devedor, sujeito passivo. Esse liame que os liga s6 se dissolve
se extinta for a obrigacdo pelo adimplemento ou pelas demais causas de extincao
admitidas pela lei. Pode, ainda, haver sucessao (isto &, substituicdo) em um ou em
ambos os referidos polos. Trata-se — essa ultima hipétese — do tema da transmissao
das obrigacoes que engloba a sucessdo subjetiva passiva, também conhecida como
assuncdo de divida, e a sucessdo subjetiva ativa ou cessdo de crédito.

3. Existem obrigacoes, no entanto, intimamente ligadas a um direito real de
tal modo que o sujeito passivo da relacdo juridica obri gacional (rectius, o devedor)
éotitular do direito (real) sobre a respectiva coisa. 5ao as denominadas obrigacdes
propter rem, ob rem ou ambulatdrias, namedida em que, ao contrario do que sucede
com as obrigacoes em geral (que, por gerarem vinculo pessoal, o devedor s6 deixa
de sé-lo por fato juridico posterior ao seu surgimento que implique na extingéo
da obrigacao ou na sucessdo na sua posicao juridica inicial), nessas — as propter
rem - o titular do direito real sobre determinada coisa torna-se, de plano, devedor
de determinada prestacao a ela ~ coisa - associada®. Essa a caracteristica propria

L. PASTORI, Franco. Profilo dogmatica e storico dell'obbligazione romana. Milao: Istituto Edi-
toriale Cispaltino, 1951, p. 218. Confira, ainda: SCHERILLO, Gaetano. Lezioni sulle obbli-
gazioni. Corso de Diritto Romano. Mildo: La Goliardica, 1962, p. 61 e ss.; COGLIOLO,
Pietro. Lezioni di diritto romano. Delle Obbligazioni in Generale e del Mandato. Génova:
Associazione Genovese Universitaria, 1912-1913, p. 56 e ss.

2. Como defende, peremptoriamente, SEMERARO, P. La teoria generale delle obbligazioni
nel diritto romano. Lezioni raccolte e compilate dallavvocato Ercole Giammichele, 1911-
1912, Roma: Associazione Universitaria Romana, p. 80. A despeito de defender que os
termos ius in re e ius ad rem ndo eram totalmente estranhos s fontes romanas, Biondi
destaca que ¢ justamente da diferenciagao das actiones (actiones in rem ed in personam)
¢ que deriva a distin¢do entre direitos reais e direitos pessoais conhecida modernamente
(BIONDI, Biondo. Corso di istituzioni di diritto romano. Introduzione. Parte Generale —
Diritti Reali. Mildo: Giuffre, 1934, p. 96).

3. MAJO, Adolfo di. Profili del diritto dele obbligazioni. Roma: Edizioni Ricerche, 1976, p. 5.

4. OMMESLAGHE, Pierre Van. Traité de droit civil belge (De Page). Tome I1. Les obligations.
v. 1, Bruxelas: Bruylant, 2013, p. 61. Cfr., ainda, MESQUITA, Manuel Henrique. Obri-
gacoes reais e onus reais. Coimbra: Almedina, 1997, passim; COMPORTI, Marco. Diritto
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req % 0 sujeito passivo (devedor) ¢ identificado na pessoa que seja o titular do
direito de propriedade ou de outro direito real de fruicio sobre uma coisa, sendo
Certo que a referida obrigacao acompanha a transmissao da propriedade sobre a
referida coisa®. Dai também ser ela denominada de obrigacdo real, querendo com
isso significar que a obrigacio acompanha a existéncia e a transmissao do direito
de propriedade (ou outro) sobre determinada coisa, havendo relacdo de inevitdvel
acessoriedade entre o direito reql (principal) e o direito obrigacional (acesso rio)®.

4. E de obrigacao propter rem que se trata a obrigacio de pagar as despesas
condominiais’. F undamentalmente, o quesediscutiu nosarestos quederam ensejo
4 edicdo da Tese ora comentada ¢ a eficdcia da ambulatoriedade da obrigaciao que
possui o titular de direito sobre apartamento em edificio edilicio de arcar propor-
cionalmente com a despesa condominial, Em alguns casos, duvidas nao ha acerca
dodevedordareferida obrigacao ou, mais propriamente, acerca daquele legitimado
a figurar no polo passivo da acao de cobranca ajuizada pelo condominio. E o caso
daquele que ¢ legalmente proprietario do imovel e nele residir ( estando, portanto,
na posse direta). Em outros casos, no eéntanto, o assunto ganha importancia teérica

reali in generale. Milao: Giuffre, 1980, p. 222 ¢ ss.; BALBI, Giovanni. Obbligazione Reale

(verb). Novissimo digesto italiano. Diretto da Antonio Azara e Ernesto Fula. XI. Torino:

Uniore Tipografico - Editrice Torinese, 1965, p. 666 e ss.

DISTASO, Nicola. Le obbligazioni in generale. Torino: Unione Tipografico - Editrice Tori-

nese, 1970, p. 9.

6. No sentido do texto: BALBI, Giovanni. Obbligazione Reale (verb). Novissimo digesto ita-
liano. Diretto da Antonio Azara e Ernesto Eula. XI. Torino: Unione Tipografico — Editrice
Torinese, 1965, p. 670; LOPES, Miguel Maria de Serpa. Curso de direito civil. Obrigacoes
em geral. 7. ed., 2000, v, 1I, p. 46 e ss. Justamente por representar estreita relacdo entre os
direitos reais e os direitos obrigacionais ¢ que se diz se tratar de instituto “hibrido” que se
localiza nas “fronteiras” de tais ramos do Direito Civil {(conforme: CORDEIRO, Anténio
Menezes. Tratado de direito civil. Direito das Obrigacoes. Coimbra: Almedina, 2012, v, VI,
p. #2). Igualmente, Mario Julio de Almeida Costa insere as obrigacdes propter rem den-
tre 0s “pontos de contato” existentes entre os direitos reais e os direitos de crédito (In:
Direito das Obrigacdes. 12. ed. Coimbra: Almedina. p. 128), no que parece ter concordado
com Manuel A Domingues de Andrade (In: Teoria geral das obrigacdes. Com a colabora-
cao de Rui de Alarcio. 3. ed., Coimbra: Almedina, 1966, p. 67).

7. Como reconheceu reiteradamente o Superior Tribunal de Justica: AgRg no AREsp
215.906/RO, Rel. Ministro Jodo Otavio de Noronha, 3* Turma, Jjulgado em 15/03/2016,
DJe 28/03/2016; AgRg no Ag 1.375.488/SP, Rel. Ministra Maria Isabel Gallotti, 4* Turma,
julgado em 01/03/2016, Dje 07/03/2016; AgRg no REsp 1.370.088/DE Rel. Ministro
Paulo De Tarso Sanseverino, 3* Turma, Jjulgado em 23/06/2015, Dfe 26/06/2015; REsp
1.440.780/R], Rel. Ministro Marco Aurélio Bellizze, 3 Turma, julgado em 17/03/2015,

it

Turma, julgado em 09/09/2014, DJe 16/09/2014; REsp 1.366.894/RS, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, 3* Turma, Julgado em 22/04/2014, DJe 02/06/2014.

Coorcena

€ pratica, porquanto o proprietario legal do bem nao coincide com o seu possuidor
direto e, assim, a despeito do imével responder pela divida, estando sujeito a pe-
nhora (inclusive em razio de nio prevalecer, relativamente a ele, a protecdo legal
da impenhorabilidade prépria do bem de familia®), duvida existe acerca de contra
quem devera ser ajuizada a acdo.

5. O Cadigo Civil ao disciplinar o condominio edilicio, estabelece que a
convencdo de condominio, além de outras clausulas, deverd determinar “Csid @
quota proporcional e o modo de pagamento das contribui¢oes dos condéominos
para atender as despesas ordindrias e extraordinarias do condominio; (....)" (in-
ciso 1, do art. 1334) para, em seguida, prever que sao equiparados a proprietdrios,
para os fins do referido artigo, salvo disposicao em contrario, “(...) os promitentes
compradores e os cessionarios de direitos relativos as unidades autonomas” (§ 2°
do artigo 1.334). Ou seja, para fins de identificar o devedor das contribuicoes dos
condéminos de quota proporcional a determinada unidade condominial (umavez
serdever do conddmino, exvido inciso I,doart. 1336, do CC, o de “contribuir para
as despesas do condominio na proporcao das suas fragoes ideais, salvo disposicido
¢m contrdrio na convengdo”), a lei aponta o proprietario” ou quem a ele equiparado

8. Com efeito, eis a redacio do artigo 3° da Lei 8.009/90: “Art. 3°. A impenhorabilidade ¢
oponivel em qualquer processo de execugio civil, fiscal, previdencidria, trabalhista ou de
outra natureza, salvo se movido: I - em razio dos créditos de trabalhadores da propria
residéncia e das respectivas contribuicdes previdencidrias; 11 — pelo titular do crédito
decorrente do financiamento destinado a construcio ou a aquisigdo do imével, no limite
dos créditos e acréscimos constituidos em funcio do respectivo contrato; I11 — pelo credor
de pensao alimenticia; I11 — pelo credor da pensio alimenticia, resguardados os direitos,
sobre o bem, do seu coproprietdrio que, com o devedor, integre uniio estivel ou conju-
gal, observadas as hipéteses em que ambos responderio pela divida: 1V — para cobranca
de impostos, predial ou territorial, taxas e contribuigées devidas em funcao do imével
familiar; (...)". Assim também tem sido reiteradamente decidido pelo STJ como se denota
Nos seguintes julgados: AgRg no AgRg no AREsp 198.372/SP, Rel. Ministro Raul Aratjo,
4 Turma, julgado em 19/1 172013, DJe 18/12/2013; REsp 1.401.815/ES, Rel. Ministra
Nancy Andrighi, 3° Turma, julgado em 03/12/2013, DJe 13/12/2013; AgRg no REsp
1.196.942/MG, Rel. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, 3* Turma, julgado em 12/11/2013,
DJe 21/11/2013; EDcl no Ag 1.384.275/SP, Rel. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
3" Turma, julgado em 13/03/2012, Dje 20/03/2012; AgRg no Ag 1.041.751/DF, Rel. Minis-
tro Jodo Otdvio de Noronha, 4° Turma, julgado em 06/04/2010, DJe 19/04/2010; AgRg
no Ag 1.164.999/SP. Rel. Ministro Sidnei Beneti, 3" Turma, julgado em 06/10/2009, Dje
16/10/20009.

9. Como se sabe, a transmissio de direito real sobre bem imével no Brasil se d4 apenas
mediante o registro do titulo na matricula do imavel no respectivo Cartorio de Registro
de Imoveis. Eis a regra do art, 1245 do Codigo Civil: “Art. 1.245. Transfere-se entre
vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Imoveis.
§ 1° Enquanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido
como dono do imével. § 2° Enquanto nio se promover, por meio de agdo propria, a
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para esse fim, designadamente o promitente comprador e o cessiondrio de direitos
relativos as unidades autonomas. Ressalta a lei civil, ainda, o.cardter propter rem da
referida obrigacao ao prever, na norma contida no art. 1.345 do CC, que o “adqui-
rente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relacio ao condominio,
inclusive multas e juros moratorios”.

6. O Superior Tribunal de Justica teve a oportunidade de analisar, no decorrer
dosanos, diversos casos envolvendo precisamente essa questdo. Mais recentemen-
te, importa mencionar o Recurso Especial 1.345.331/RS, julgado em 08/04/2015,
que teve como Relator o Min. Felipe Salomao, da 2* Secdo, do qual emergiu a Tese
ora comentada. Tal Recurso Especial fora afetado para efeitos do art. 543-C do
CPC/1973 em 23/09/2014. O Acordio do julgamento fora publicado em 20/04/2015
e, apos o julgamento do recurso de embargos de declaraco, transitou em julgado
em 30/09/2015. Como destacou no Acordao o Ministro Relator:

No meérito, cinge-se a controvérsia em saber se o promitente vendedor
de imovel objeto de compromisso de compra e venda, nao averbado no
cartorio de registro de imoveis, possui legitimidade para figurar no polo
passivo de acdo de cobranca de cotas condominiais em atraso v_,onomﬁm
pelo cendominio (pagina 7 do Acérdao).

7. Entendeu o Superior Tribunal de Justi¢a que o registro do compromisso de
compra e venda (titulo) no respectivo Cartorio de Registro de Iméveis nio constitui
fator determinante para se aferir quem dever figurar como réu na acdo de cobran-
¢a das taxas condominiais atrasadas, se o promitente vendedor ou o promissario
comprador. Consolidando diversos entendimentos anteriores do proprio ST em
casos similares, estabeleceu-se, como tese vencedora, a seguinte:

a) O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacdes con-
dominiais ndo € o registro do compromisso de compra e venda, mas a re-
lagao juridica material com o imovel, representada pela imissao na posse
pelo promissario comprador e pela ciéncia inequivoca do condominio
acerca da transagdo.

b) Havendo compromisso de compra e venda nio levado a registro, a
responsabilidade pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre
0 promitente vendedor quanto sobre o promissario comprador, depen-
dendo das circunstincias de cada caso concreto.

decretacao de invalidade do registro, e o respectivo cancelamento, o adquirente continua
a ser havide como dono do imavel”.

¢) Se ficar comprovado: (i) que o promissdrio comprador se imitira na
pesse; e (i) o condominio teve ciéncia inequivoca da transacdo, afasta-
-se a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder por
despesas condominiais relativas a perfodo em que a posse [oi exercida
pelo promisséaric comprador.

8. Decompondo idealmente a regra acima, percebe-se que o registro do
compromisso de compra e venda ¢ de todo desimportante para definir quem € o
responsavel pelo “pagamento das obrigacoes condominiais”. Preferiu o Tribunal
eleger a “relacdo juridica material com o imovel” como o elemento definidor da
referida responsabilidade, relacéo essa representada cumulativamente pelo seguinte:
(i) emn primeiro lugar pela imissdo na posse pelo promissario comprador; e, ainda,
(ii) pela ciéncia inequivoca do condominio acerca da transacéo.

9. Isso porque, estando o promissdrio comprador na posse direta do imével
cujas despesas condominiais encontram-se em atraso e, adicionalmente, estando
o condominio inequivocamente ciente desse fato, nao se afigura justo que se cobre
o promitente vendedor do referido imovel ainda que ele figure, legalmente, como
proprietdrio na matricula no Cartorio de Registro de Imaveis.

10. A despeito de 0 Acordao néo fazer mencao a essa circunstancia, creio que
a ciéncia, pelo condominio, da efetiva posse do imavel pelo promissdrio comprador,
se inequivoca (isto ¢, induvidosa), ndo precisa ser formalizada por documento em
todos 0s casos. Quer-se com isso dizer que ndo parece ser compativel com o Direito
Civil atual um excesso de formalidade supostamente em nome de uma seguranca
exacerbada. Casos hd em que 0 condominio ndo poderia alegar que “nao hd ciéncia
inequivoca”, por exemplo, por nio ter sido formalmente e expressamente notificado
pelo promitente vendedor acerca da transagdo imobilidria efetuada com o promis-
sdrio comprador e da data do inicio da posse dele. Se se comprovar, por exemplo
que o promissério comprador é pessoa conhecida no condominio, tendo o sindico
e os funcionarios plena ciéncia que ele estd residindo no imével, seriaele—endo o
promitente vendedor—o responsavel pelo pagamento da divida condominial. Basta,
em casos tais, que se comprove, pela andlise detida das circunstancias do caso con-
creto, que ndo seria razoavel a alegacao de “desconhecimento”, pelo condominio,
da posse do promissario comprador para tornar ele — e néo o promitente vendedor -
aquele que deverd responder pelo cumprimento da obrigagao inadimplida. Isso em
homenagem ao principio da boa-fé objetiva'®

10. As referéncias a boa-fé objetiva no direito brasileiro sao multiplas, pedendo ser citadas,
como exemplos, as seguintes obras: MARTINS-COSTA, Judith. A boa fé no direito privado.
Sao Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 1999, passim; FRANCO, Vera Helena de Mello.
Teoria geral do contrate: confronto com o direito europeu futuro. Sio Paulo: Editora
Revista dos Tribunais, 2011, p. 73-91; NEGREIROS, Teresa. Teoria do contrato: novos
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11. Outro dado importante destacado pelo Ministro Relator, ¢ que o “polo
passivo daagao que objetiva o adimplemento de despesas de condominio nao fica-

rd a disposicdo do autor da demanda” porquanto serd “imprescindivel aferir com
quem, de fato, foi estabelecidaarelacio juridica material” (pagina 11 do Acordio).

12. Algumas observagoes, no entanto, devem ser sublinhadas:

(a) a obrigacdo propter rem torna o respectivo devedor responsavel com todo
0 seu patrimonio pela divida, de modo que a sua reponsabilidade patrimonial nio
se limita ao valor da coisa relativamente 2 qual o devedor titulariza direito real:

(b) amais, é fundamental reconhecer que o promissério comprador titulariza
direito aquisitivo sobre o respectivo imével na medida em que, enquanto nio efeti-
vamente registrada a respectiva escritura de compra e venda (titulo) na matricula
do imovel, nao se dd a transferéncia da propriedade entre o promitente vendedor
€ 0 promissdrio comprador (art. 1.245, do Codigo Civil), de modo que se afigura
impossivel, uma vez reconhecida a responsabilidade do promissario comprador
pelas despesas condominiais, apos a sua imissao na posse do imével com ciéncia
do condominio (requisitos esses impostos pela Tese do Temna 886, julgada sob o
rito do art. 543-C do CPC/73, ora comentada), seja o proprio imovel penhorado.
Isto porque referido imovel, nesse caso, pertence ainda ao promitente vendedor
que, se ndo for parte da a¢do, nao pode, como terceiro, ter qualquer bem do seu
patrimonio constrito por divida que ndo The pertence!'. Com efeito, admitir-se que

paradigmas. Rio de Janeiro: Renovar, 2002, p- 105-259; TEPEDINQ, Gustavo. BARBOZA,
Heloisa Helena. MORAES, Maria Celina Bodin de. Cadigo Civil interpretado. 2. ed. Rio de
Janeiro: Renovar, 2012. v. 11, p. 15-22. Na doutrina estrangeira, apenas para citar as obras
mais recentes: D'ANGELO, Andrea. Buona fede correttezza nell'esecuzione del contratto.
In Trattato dela Responsabilita Contrattuale direto da Giovanna Visintini. [nadempimento e
Rimedi. Milao: CEDAM, 2009, v 1, passim; GALLO, Paolo. Contratto ¢ buona fede. Buona
fede in senso oggetivo e transformazioni del contratto. 2. ed. UTET, 2014, passim.

1. Esse aspecto ndo passou despercebido no Superior Tribunal de Justica mesmo apos o
julgamento do Recurso Especial 1.345.331/RS, que teve como Relator o Ministro Felipe
Salomao, da 2* Secdo, do qual emergiu a Tese ora comentada, como se vé, por exemplo,
no seguinte aresto: “E certo que o adquirente de unidade condominial, apos a imissdo na
posse € a ciéncia inequivoca do condominio acerca da alienagio, deve responder pelas
cotas que recaem sobre o bem, ainda que néo tenha sido averbado junto ao competente
registro de iméveis (REsp 1.345.331/RS, Segunda Secdo, Dfe 20/4/2015). Além disso, o
promitente vendedor detém legitimidade passiva concorrente para responder por even-
tual acdo de cobranca de déebitos condominiais, mesmo que posteriores A imissio na
posse (REsp 1.442.840/PR, Terceira Turma, DJe 21/8/2015). Convém esclarecer que a
promessa de compra e venda de imé6vel faz nascer para o promissario comprador o direito
a aquisicao do bem, embora a propriedade continue sendo do promitente vendedor. Ao
promissario comprador cabe. ap6s o cumprimento das obrigacoes previstas no pacto pre-
liminar (em regra, o adimplemento do preco), exigir a outorga da escritura definitiva,
por vontade do promitente vendedor ou por decisio judicial. Somente a partir de entdo,
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a penhora recaia sobre o imovel nesse caso (de responsabilidade do promissario

; S 12
comprador), violaria, por exemplo, as normas contidas no inciso 1, do art. 779",
naquela dos arts. 789" ¢ 790", todas do CPC/2015 e, ainda, aquela contida no art.

com o registro deste titulo, é que passard o até entdo promissario comprador a ser o
proprietirio do bem. Assim, a transferéncia da propriedade, nos termos mo art. 1.245 do
CC, opera-se mediante registro do titulo translativo no Registro de Imaoveis, €, enquanto
nao registrado, o alienante continuara a ser dono do imével. Nesse contexto, nao se pode
autorizar a penhora de unidade condominial sobre o qual o mxmncﬂmmo._uommg apenas
direito aquisitivo e, portanto, ndo ostenta a condicdo de proprietario. Concretamente,
¢ possivel apenas e tdo somente a constricao do direito do _uaoaﬁmm.dc moﬁmwmag m.o
imovel, e ndo da propriedade em si. Admitir entendimento contrdrio equivaleria a acei-
tar que bem de terceiro (proprietario) responda por divida em processo no qual ele nao
figurou como parte, circunstancia que, inclusive, desafia o disposte nos arts. mom_ I e
591 do CPC. Assim, aperfeicoado o titulo executivo judicial, por sentenga transitada
em julgado, impossivel a constricdo de bem pertencente ao patrimonio m.m pessod que
néo faz parte da demanda, restando possivel apenas a penhora de bens e direitos que se
encontrem dentro da esfera de disposi¢ao do executado, de modo que sejam ﬂmmmﬁ.ﬁa.om
os limites subjetivos da lide. Destaca-se, ainda, que a natureza propter rem, por si so, ndo
autoriza a ampliacdo, sem titulo, dos bens do executado ou a penhora de vmﬂ de proprie-
dade de terceiro. Isso porque, diferentemente dos onus reais, em que a coisa responde
pela divida, na obrigagio propter rem, o devedor é quem nmmﬁon&w com todos os seus
bens, pois, nessa espécie, ¢ a pessoa que se encontra vinculada 2 colsa. Desse ann. nao
sendo o executado titular do dominio do imével que gerou o débito exequendo, afigura-
-se invidvel a sua constrigao. Todavia, tratando-se de meros detentores de direitos sobre o
imovel, é perfeitamente possivel a incidéncia da penhora sobre eles, até porque possuem
valor econémico, ndo havende nenhum 6bice a sua alienacao judicial (art. mum.. XI, do
CPC)". (REsp 1.273.313/SP, Rel. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, 3* Turma, julgado
em 03/11/2015, Dfe 12/11/2015).

12, “Art. 779. A execucdo pode ser promovida contra: 1 — o devedor, reconhecido como tal no
titulo executivo; (...).”

13. “Art. 789. O devedor responde com todos os seus bens presentes e futuros para o cum-
primento de suas obrigagoes, salvo as restrigdes estabelecidas em lei.”

14. “Art. 790. Sao sujeitos a execucao os bens: .
1 - do sucessor a titulo singular, tratando-se de execugio fundada em direito real ou obri-
gagdo reipersecutoria;

[T - do sécio, nos termos da lei;

I11 - do devedor, ainda que em poder de terceiros; )
IV — do conjuge ou companheiro, nos casos em que seus bens proprios ou de sua meacio
respondem pela divida;

V — alienados ou gravados com 6nus real em fraude a execugao;

VI - cuja alienagdo ou gravagao com onus real tenha sido anulada em razdo do reconhe-
cimento, em acdo autonoma, de fraude contra credores; o

V11 - do responsdvel, nos casos de desconsideracao da personalidade juridica.”
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391 do Cédige Civil® ¢ autorizaria o prejudicado a intentar acdo de embargos de

terceiro (art. 674 e ss. do CPC/2015):

(¢) mesmo, no entanto, quea penhorarecaia, nesse caso, sobre o direito aquisiti-
vodo promissdrio comprador, caberd ao éxequente requerer a intimagdo do promitente
vendedor, por forca do que dispée o inciso IV, do art. 799, do CPC/2015'%, sendo a
alienacdo do referido imével ineficaz relativamente a ele—promitente vendedor—se
ndo intimado for (art. 804, § 3°, CPC/2015) "7

(d) de qualquer forma, por expressa determinacdo legal, “(...) recaindo a
penhora sobre bem imével ou direito real sobre imével, serd intimado também o
conjuge do executado, salvo se forem casados em regime de separacdo absoluta de
bens” (art. 842, do CPC/2015):

(e) defendeu-se no ST], mesmo apos o Julgamento do repetitivo que deu ensejo
a Tese ora comentada, que, por débitos condominiais oriundos de periodo apds a
imissao do promissario comprador na posse do imével, devem responder o promi-
tente vendedor e o promissério comprador sob pena de comprometer o interesse
coletivo dos demais condominos (vide REsp 1.442.840/PR, Rel. Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, 3* Turma, julgado em 06 de agosto de 20 15). Sustentou-se, ainda,
no mesmo aresto, que a Tese deve ser interpretada a tuz da dualidade da obri gacdo
que historicamente, como se sabe, distingue o débito (schuld) da responsabilidade

(haftung)'®.
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- Jurisprudéncia
® Acérdéos

Aglnt no AREsp 379.630/DF, Rel. Ministro Antonio Carlos Ferreira,
42 Turma, julgado em 17/11/2016, DJe 28/11/2016

Civil e Processual civil. Agravo interno no agravo em recurso especial.
Art. 535 do CPC/1973. Indevida inovacdo recursal. Cobranca de taxa
condominial. Cessdo de direitos sobre o imovel. Auséncia de comuni-
cagao ao condominio. Proprietario. Legitimidade passiva. Reexame de
provas. Impossibilidade. Decisio mantida.

1. Incabivel o exame de tese nao exposta no recurso especial e invocada
apenas em recurso posterior, pois configura indevida inovacio recursal.

2. A Segunda Secdo desta Corte, em recurso especial julgado sob o rito
dos recursos repetitivos decidiu que: “a) O que define a responsabilidade
pelo pagamento das obrigacées condominiais nao é o registro do com-
promisso de compra e venda, mas a relago juridica material com o imo-
vel, representada pela imissao na posse pelo promissario comprador e
pela ciéncia inequivoca do condominio acerca da transacdo. b) Havendo
compromisso de compra e venda nao levado a registro, a responsabilida-
de pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre o promitente
vendedor quanto sobre o promissdrio comprador, dependendo das cir-
cunstancias de cada caso concreto. ¢) Se ficar comprovado: (i) que o pro-
missdrio comprador se imitira na posse; e (ii) o condominio teve ciéncia
inequivoca da transacdo, afasta-se a legitimidade passiva do promitente

y Cam 11

vendedor para responder por despesas condominiais relativas a periodo
em que a posse foi exercida pelo promissario comprador. 2. No caso con-
creto, recurso especial ndo provido” (REsp 1.345.331/RS, Segunda Secao,
Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, Dje 20/4/2015).

3. O recurso especial nao comporta o exame de questoes que impliquem
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos (Sumula 7 do STJ).

4. Agravo interno a que se nega provimento.

Aglnt no AREsp 702.418/DF, Rel. Ministro Marco Buzzi, 4° Turma,
julgado em 04/10/2016, DJe 11/10/2016

Agravo interno/regimental no agrave (artigo 544 do CPC/1973) Acdo
de cobranca de taxas condominiais. Decisio monocratica do Ministro
Presidente do STJ que negou provimento ao reclamo. Insurgéncia da ré.

1. Nos termos da jurisprudéncia da Segunda Secao, firmada no ambito de
recurso especial representativo da controvérsia, o que define a responsa-
bilidade pelo pagamento das obrigacoes condominiais nio € o registro do
compromisso de compra e venda, mas a relacao juridica material com o
imovel, representada pela imissao na posse pelo promissario comprador.
e pela ciéncia inequivoca do condominio acerca da transacéo.

2. Na hipdtese, consoante assente no acérddo estadual, o imaovel conti-
nua registrado no nome da recorrente e nao ficou consignado que tenha
havido a ciéncia inequivoca do condominio acerca da transacao, razao
pela qual a promitente vendedora ostenta legitimidade para responder
pelas despesas condominiais. Para se concluir em sentido contrario ao
que restou expressamente consignado no acordio recorrido, seria neces-
sdrio o revolvimento do conjunto fatico-probatério dos autos, o que €
invidvel no ambito desta instdncia especial ante o dbice sumular 07/ST].

3. Agravo interno/regimental desprovido.

Agint no REsp 1.416.614/PR, Rel. Ministra Maria Isabel Gallotti,
4?2 Turma, julgado em 18/08/2016, DJe 24/08/2016

Agravo interno no recurso especial. Acdo de cobranga. Cotas condomi-
niais. Promitente vendedor. Legitimidade. Recurso repetitivo. Aplicacgéo.
Retorno ao tribunal de origem.

L. A jurisprudéncia desta Corte evoluiu no sentido de que, uma vez
demonstrado que o promissario comprador imitiu-se na posse do bem
e sendo comprovado que o condominio teve ciéncia inequivoca da
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para responder por despesas condominiais relativas a periodo em que a
posse foi exercida pelo promissario comprador.

2. Nao ha que se falar em retorno dos autos a0 Tribunal de origem para
aplicacdo do entendimento firmado em recurso repetitivo, pois o inciso
Il do art. 1040 do atual Codigo de Processo Civil se aplica apenas aos
processos ali suspensos aguardando a publicacio do acordio paradigma,
Nao ao0s processos que ja se encontram nesta Corte.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

Aglnt no AREsp 733.185/5P, Rel. Ministro Moura Ribeiro, 3* Turma,
Julgado em 24/05/2016, DJe 01/06/2016

Processual civil. Agravo interno no agravo em recurso especial. Acio
de cobranca. Despesas condominiais. Responsabilidade. Compromisso
de compra e venda nao registrado. Legitimidade passiva. Comprovacio.
Caso concreto. Reexame do acervo fatico-probatorio. Impossibilidade.
Incidéncia da Sumula 7 do STJ. Novo CPC. Inaplicabilidade. Decisao
mantida.

L. A Segunda Secio deste Tribunal Superior, por meio do rito do art. 543-C
do CPC/73, no julgamento do Tema 886, consolidou o entendimento de
que em havendo compromisso de compra e venda néo levado a registro,
a responsabilidade pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre
0 promitente vendedor quanto sobre o promissdrio comprador, depen-
dendo das circunstancias de cada caso concreto (REsp 1.345.331/RS, Rel.
Ministro Luis Felipe Salomao, julgado 8/4/2015, DJe 20/4/2015).

2. O referido julgado consignou que para se definir a legitimidade pas-
siva nas acoes em que se discute a responsabilidade pelas despesas con-
dominiais, necessdrio se torna a analise do caso concreto, devendo estar
comprovado nos autos: (i) que o promissdrio comprador se imitira na
posse; e (ii) o condominio teve ciéncia inequivoca da transacio, afasta-se
a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder por des-
pesas condominiais relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo
promissdrio comprador.

3. A alteracio das conclusoes do acordio recorrido exige reapreciacio do
acervo fatico-probatério da demanda, o que faz incidir o 6bice da Stimula 7
do STJ.

4. Inaplicabilidade do NCPC a este Julgamento ante os termos do
Enunciado 1 aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos
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Tecursos interpostos com fundamento no CPC/1973 (relativos a decisges
publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser exigidos os requisitos de
admissibilidade na forma nele prevista, com as interpretacoes dadas até
entdo pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

5. Agravo interno nao provido.

REsp 1.345.331/RS, Rel. Ministro Luis Felipe Saloméo, 2% Segéo, jul-
gado em 08/04/2015, DJe 20/04/2015

Processo civil. Recurso Especial representativo de controvérsia. Art. 543-C
do CPC. Condominio. Despesas comuns. Ac¢do de cobranca. Compro-
misso de compra e venda nao levado a registro. Legitimidade passiva.
Promitente vendedor ou promissario comprador. Peculiaridades do caso
concreto. Imissao na posse. Ciéncia inequivoca.

1. Para efeitos do art. 543-C do CPC, firmam-se as seguintes teses:

a) O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacdes con-
dominiais ndo € o registro do compromisso de compra e venda, mas a re-
lacdo juridica material com o imével, representada pela imissao na posse
pelo promissario comprador e pela ciéncia inequivoca do éondominio
acerca da transacio.

b) Havendo compromisso de compra e venda ndo levado a registro, a
responsabilidade pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre o
promitente vendedor quanto sobre o promissdrio comprador, dependen-
do das circunstancias de cada caso concreto.

¢) Se ficar comprovado: (i) que o promissdrio comprador se imitira na
posse; e (ii) o condominio teve ciéncia inequivoca da transacio, afasta-se
a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder por des-
pesas condominiais relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo
promissdrio comprador.

2. No caso concreto, recurso especial nao provido.

EDcl no REsp 1.190.960/SP, Rel. Ministro Raul Aradjo, 47 Turma, jul-
gado em 20/09/2012, DJe 19/10/2012

Embargos de declaracio no recurso especial. Carater infringente. Rece-
bimento como agravo regimental. Principios da fungibilidade e da eco-
nomia processual. Agdo de cobranca de cotas condominiais. Auséncia
de registro do contrato de promessa de compra e venda. Fato irrelevante
para o deslinde da controvérsia. Promitente-vendedor. Parte ilegitima.
Precedentes.
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L. Embargos de declaracio recebidos como agravo regimental em face de
nitido cardter infringente das razées recursais. Aplicacao dos principios
da fungibilidade e da economia processual.

2. A jurisprudéncia desta eg. Corte pacificou-se no sentido de considerar
que, a despeito de se conceber a possibilidade de atribuir responsabilida-
de a promitente-vendedora pelo pagamento de despesas condominiais,
referentes ao periodo posterior a celebracao do contrato de promessa de
compra e venda, hd de ser observado que a escolha quanto a legitimidade
para responder pelos débitos nao fica ao inteiro arbitrio do credor.

3. Se no caso em concreto ficar demonstrado que o condominio teve
ciéncia da realizacdo da transferéncia do imovel a um terceiro e que este
passou a ter a posse do bem ou titularizou direitos de g0zo ou fruicio,
caberd apenas a este a legitimidade para responder sobre as cotas condo-
miniais.

4. Nestas circunstancias, revela-se irrelevante perquirir a respeito da efe-
tivacdo ou nao do registro do contrato no cartério competente, pois o
que efetivamente interessa é aferir com quem foi estabelecida a relacio
juridica material.

5. Agravo regimental a que se nega provimento.



